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DIRECCION DE CONTROL URBANO OFICIO No. SEDUE 5329/2015

EXP. ADM. L-204/2015

Pagina2de 8

V, 8,9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccién IX, 30, 94, 106 y 125 del Reglamento para las Construcciones en el

Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; Articulos 27 Fraccidén XIV, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracion

Publica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccion III y 15 fraccidn I de Planeacion y
Administracion, inciso D), del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

I1.- Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-ocho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil catorce, y de
acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes
citado, el predio en cuestion se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA , en
una Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitado de 3.9.4
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se considera como PERMITIDO; resultando por lo tanto informar lo
establecido en el articulo 137 Fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, el cual
establece los siguiente: “Articulo 137.- Las zonas secundarias tendran los usos y destinos del suelo y edificaciones
enunciados en los articulos anteriores de acuerdo con las siguientes categorias: I. Permitidos o predominantes:
los que en una zona determinada ocupan o estd previsto que ocupen cuando menos el 51% del area vendible. —
Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entendera como predominante aquel
us6 o destino de mayor porcentaje.”...

III.- De acuerdo a inspeccidn ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 22-veintidos de
Mayo del 2015-dos mil quince, se hizo constar que el uso que actualmente se le esta dando al inmueble que nos

- pa es de Oficinas Administrativas; que lo fisico encontrado en el inmueble coincide con el plano entregado
para inspeccién; que si cuenta con los cajones de estacionamiento indicados en el plano.

IV.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 390.45 metros cuadrados, distribuidos en
dos niveles, conforme al siguiente desglose de areas: ,

M2 M2 M2 ) !
Autorizados | por Regularizar | Totales Comentarios
pértico, oficinas, bafios y escaleras, y drea de estacionamiento (descubierta) para
P. BAJA 161.05 42.20 203.25 09-nueve cajones.
P.ALTA] 138.95 48.25 187.20 |Area de Oficinas, bafios y archivo ..
Total 300.00 90.45 390.45 "

V.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
Urbano de! Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey vigente, de acuerdo a la zona en la que se encuentra el predio (HM-Habitacional Multifamiliar) y a la
superficie total de 579.20 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
(Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (434.40 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta

.35 (203.25 metros/cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 1.70 veces (984.64 metros
cuadrados como m#ximo), y el proyecto presenta 0.67 veces (390.45 metros cuadrados); CAV (Coeficiente de
Area Verde) de 0,15 (86.88 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.15 (87.00 metros
cuadrados); Ared/ Libre de 0.25 (144.80 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.65
(375.95 metros/ciadrados). Por otra parte cumple con el nGmero de niveles maximos permitidos que es de 4, y
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Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (regularizacién 90.45 metros cuadrados) y de USO DE EDIFICACION (regularizacion de
390.45 metros cuadrados) para OFICINAS ADMINISTRATIVAS, para el inmueble ubicado en la calle RIO
TAMESIS numero 107, entre las calles de Nadadores y Palestina, en la COLONIA ROMA de esta Ciudad,
identificado con el nimero de expediente catastral 31-073-015, el cual tiene un superficie total de 579.20
metros cuadrados, con una construcciéon total de 390.45 metros cuadrados, de los cuales 300.00 metros
cuadrados son autorizados y se regularizan 90.45 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Deberd cumplir durante las actividades del inmueble que nos ocupa, con las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitectonico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente

acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
viamente la autorizacion correspondiente.

Deberd de respetar el uso de edificaciéon de Oficinas Administrativas en el inmueble en

\ cuestion. .

/4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en

e acto se autoriza, no_debera cambiar el giro ni su drea de construccién aqui_seiialada

(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

Debera mantener habilitado y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que

presenta el proyecto para el giro solicitado (5-cinco cajones como minimo).

6. Umcmqm mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin An><-nomm_n_m=~m de
Area Verde) que presenta en el proyecto.

7. Deberd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e Em.m:m
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los"
desperfectos.

8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccidén de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica
(andlisis de rigsgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los
inmuebles en Abservancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de
Nuevo Leodn.

N

B. Debera respetar lo indicado en el Dictamen en Materia de Vialidad, emitido mediante oficio

\ niamero DT ,;<\wwm\Non~ de fecha 22-veintidos de Junio del 2015-dos mil quince, por la
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9) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA.-190/2015 de fecha 01-
uno de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Generales

1. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

4. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdn estar aislados
aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas
(NOM-081 SEMARNAT -1994) siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comun
para oficinas).

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan
estar orientados hacia el interior del inmueble y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los
limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus, vibraciones.

6. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,

agnplificadores y similares en interior con espacios abiertos ni en via publica.

aminacion del Suelo

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en

suelo natural. .

Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via Umcsz,k\o areas

erdes. 4,&

Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el

suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de contencién para evitar derrames. . .

Contaminacion del Agua

13. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario, o pluvial.

14. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

15. Los sistemas de drepaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos
de sustancias ¢ pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Resid Solidos

16. Debera registrdrse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
mcmﬂmzﬁmc_mnam_ Estado.
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QUINTO: La Licencia de Uso de Edificacién perderd su vigencia si dentro del término de tres afios no_se ejerce

el derecho por ella conferido, y que se empezaran a computar a_partir del dia habil siguiente a la fecha de
expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestiéon de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente dicte el acto en contravencion
a alguna disposicion juridica vigente; 0 IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargoy responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y deméas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a T1I incluyendo el Gitimo
parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o
simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, 0 sobre cualquier peticion elevada con
tales propdsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legaimente
otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
notifiquese personalmente o por conducto de los C. m Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
~ Administrativamente actuando lo firma la C. Secretari \am\.\omwm\qﬂow_,o Urbano y Ecologia n_mr\}.cammumo d
Monterrey Nuevo Lebn.--------=========-=="= Lo
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